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L'OREE DE BERCE-BELINOIS

comMmukanrt P8 COVRUNIE

Procés-Verbal de la Séance du Bureau Communautaire
du 08 octobre 2024

PRESENTS

Mme DUPONT Nathalie (Présidente), Mme BOYER Iréne, M. BOURGE Jean-Yves, COVEMAEKER Dominique,
M. GOUHIER Sébastien, M. LAMBERT Gérard, M. RICHET Bruno, Vice-président(e)s ; Mme FEVRIER Florence, Mme
PLU Mathilde, autres membres.

EXCUSE :
M. BIZERAY Jean-Claude.

Secrétaire de séance :
M. GOUHIER Sébastien.

QUORUM : 6

1. Délibération approuvant le procés-verbal de la précédente réunion

La Présidente propose au Bureau de délibérer afin d'approuver le proces-verbal de la séance du 10/09/2024.
Ceci exposé, aprés en avoir délibéré, le Bureau adopte, & l'unanimité, le procés-verbal de la précédente réunion.

2. Intervention de Mme DAVID, ATESART

Mme David est présente pour intervenir sur le réseau : Les générateurs.

Elle indique avoir été recrutée par 'ATESART afin d'aider les collectivités sarthoises a développer les énergies
photovoltaiques et éoliens.

Ci-joint les documents distribués.

Elle se tient & la disposition des collectivités qui auraient un ou plusieurs projets pour bénéficier de son expertise, de
son expérience et de son accompagnement.

3. Présentation du projet de Contrat Régional en cours d'élaboration

Mme Leruez est présente pour exposer le projet de Contrat régional 2026 travaillé avec les communes.
Ci-joint le support présenté.

Décision :
- Soumettre au vote du Conseil du 19/11 le projet de contrat tel que présenté.

Enfin, Mme Leruez indique qu’un courrier a été envoyé aux propriétaires (au sens du cadastre) du territoire pour les
inviter & prendre contact avec Villes Vivantes.

4. Présentation des visites de logements pour créer un logement de dépannage

Mme Le Goff est présente pour dresser un compte-rendu des visites effectuées.
Ci-joint le support présenté.

Décisions :
- Procéder a I'achat du 3éme logement en soumettant cette décision au Conseil du 19/11.
- Amorcer le travail sur le réglement d'utilisation de ce logement.

5. Présentation des travaux sur la Protection Sociale Complémentaire




Mme Bastard est présente pour relater les résultats des échanges avec les communes et la maison de retraite de
Laigné.

Elle rappelle que la démarche a pour but de tenter au maximum d’harmoniser les garanties et les participations des
agents.

Ci-joint le support présenté.

Décision :
- Proposer au Conseil du 19/11 de garantir 95 % de la rémunération de chaque agent avec une participation de 50 %
de I'employeur.

6. Présentation du projet de sommaire du prochain magazine communautaire

Mme Helbert est présente pour exposer le projet de sommaire travaillé avec les services.
Décision :
- Le projet de sommaire est validé.

Au niveau du rétroplanning :

Du 21/11 au 28/11 : envoi de la maquette aux Vice-présidents concernés par Anne-Cécile, relecture par les Vice-
présidents et corrections au fur et a mesure par Jocelyn. ‘

Le 29/11 : envoi de la maquette a limprimeur par Jocelyn.

Le lundi 16/12/2024 : livraison du magazine dans les communes.

7. Discussions sur le financement de la potentielle compétence communautaire Animation de la Vie Sociale

Une note a été envoyée avec la convocation.
Cette note fait notamment état de plusieurs hypothéses de financement de la compétence AVS si les élus décident e
19/11 prochain de prendre cette compétence.

Il ressort des discussions :

- des élus sont convaincus du bien fondé de cette compétence surtout dans le contexte social que l'on connait
actuellement.

- s'il y a un transfert de compétence acté le 19/11, un scénario de financement mixte serait plutdt a privilégier et donc a
travailler par les services.

- suite aux annonces du gouvernement, des élus, semblant représenter un nombre majoritaire de communes, sont
inquiets des impacts budgétaires sur le budget des collectivités (suppression des subventions, baisse des dotations,

).

Au niveau calendrier de la prise de décision :

- M Richet et Mme Boyer interviennent dans chaque Conseil municipal.

- Chaque Conseil municipal est invité a émettre un avis ; étant précisé que le Conseil municipal peut émettre un avis
favorable/défavorable avec ou sans réserve.

Cet avis est a transmettre 8 Mme Helbert avant mi-novembre.

- Décision prise en Conseil communautaire le 19/11 par une proposition de modification de l'intérét communautaire de
la compétence Actions sociales ; délibération qui doit étre adoptée par une délibération approuvée par au moins les
deux tiers des suffrages exprimés.

8. Points d’actualité

- un point RH a été fait.
- M Lambert a également fait un point sur 2 projets qui s'installent sur Teloché.

Mme DUPONT léve la séance.




PV arrété a la séance du Bureau communautaire du 12 NOV, 2024

Prise en compte des éventuelles remarques formulées lors de la séance du

Ecommoy, le 12 NOV, 2024

Le Secrétaire de séance, La Présidepte,
Sébastien GOUHIER

[

Mis en ligne sur le site internet le ... 4. 4. NOV. 2024.......... ...
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7 REGION
Contirat regional - PAYS
’% LOIRE

Avril 2024 : réunion pour Fteon24  dller-retour entr
définir I_es enjeux et les Mai 2024 : rencontre avec I_e—S?éR/—iEésa deer-lrae;éwigrr: 'ef
orientations M. Chéreau, VP Région 9

1. Diagnostic et Projections

la CDC pour le diagnostic

Novembre 2024 ‘ Passage ¢
Conseil Commun:

des

3. Contrat Pays de La Loire 2026

Octobre 2024 : Validation des
projets éligibles

2. Pacte Strategique Regilonal




g *  Contratrégional - )) EE\%ON

L'OREE DE BERCE-BELINOIS PCIYS -de-La-Loire 2026 iz LOIRE

COMMUMNAUTE DE COMMUNES

6 communes de moins de 3 500 hab.

4 themes 432 500 €, Pays de la Loire Investissement Communal pour

* transition écologique (50% de gain a répartir les projets répondant aux 4 priorités régionales, les
sur la performance énergétique) CDC / communes projets > a 1 M€ ne sont pas prioritaires
* emploi/économie,

= Taux de 20% avec un montant de subv.

* jeunesse, plafonné a 50 000 €,

* et handicap (au-dela du
reglementaire)

REGION
PAYS
ZLOIRE

Petites villes
d2 demain

Thémes transversaux a tous les projets :
il faut aller plus loin gue la norme
Non cumulable avec d‘autres aides

régionales Soutien aux centralités PVD : Taux 30% - Plafond
pour fonctionnement (10 000 €) et investissement
(150 000 €),



* Analyse des projets -
Signature envisagée 02/25 - Commissions régionales tous les 3 mois

Projet d'investissement Collecti = ' f Whudes | 1/ 11/ 2025 - dermisres | Rétroactivite 1an [E e e—— Eligible
(miaiché notifie / devis signé) “vité | 5 dernandes de S| e Cortfl) | 30% RAC dispositifs
_——_————— y I L } ! : > 1

Non cumulable avec une 02/ 2026 - o, : 31/ 12/ 2028

autre aide de la réion WO € engagenients r S5l Lalinl) F5) {dépot en nov)

1829 556 €

Rénovation/extension du (-68 000€ TEN) l?)SélL ((g;/c;)

Batiment Enfance Jeunesse CDC X Caf 145, licit TEN Qui
de Moncé-en-Belin Sub possible 34% af (14%) sollicite

(RAC 30%) Soit 36%

AN~w £AN ANA £

W



Bureau communautaire du 08
octobre 2024

Présentation des 3 visites
en vue de créer un logement de dépannage
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I' 'Drée de

9 min (650 m)

£
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(0 INFORMATIONS W

Prix de veite 126 140 €
S02 119 B0 € hors hoaorwres d ageane et

40N droaaraires TIC §lzarame de

tasiy drin,

Taxe fonciére 552 &

x SURFACES

Surface habitable Bm
Surface carrez ?im
Sutfate séppur 20m
Salon/sejour {rde} om
Cusigine {rdce} om
Salle de bain {ede} 25 m
Chambreé (rdc) 10 m
We (rdc} 15m
Buanderie {rdc) &m
Garage (rdt) 25m
Chambre (étage 1) 12m
Chambyre (éage 1) am
Salle de hain {(&age 1) &m
@ CARACTERISTIQUES s
Année de fonstruction 1900
Nombre de piboes 4
Nombra de chambres 3
Mombre de salles de bain 2
Nombre de we 1
Farking interieur 1
Garage 1

Chauffages Chatdiére-gaz-individust

4
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Résumé de l'expertise n°® 23-09-130

Cette page de synthése ne peut &tre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Locakisation du ou des bitiments :
Adresse ». 24 rue Victor Hugo
Commune :, ZA220 ECOMMDY

" Saction cadestrale AD, Parcetie(s) 0* 710
Désigration et situatior: 4 ou des oz} de coprupriétd :
.ot

numéro Non communiqué
PérimAtre de repérage : ... Tootes parties accessibles sans nt
or Conclusion
@ CREP Lors de la présente miasion K a €1€ mis en évidence la préaence de
du plomb au-detd des seuils en vigueur.
= Dans le cadre de ia mission, § & €1é repéné des matdriaux et produits
@ Amlante de l'amntante.
c’, Saz LInstafiation ne comporte aucune anomalie
{norme 2022)
. 1'instalation Intérieure d'Eectricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelie ou lesquelies i est vivermnent recommands d'sglr afin Céiminer les

dangers qurele(s} présente(nt).

L& blen n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le blen n'est pas situé dans le périmdtre d'un plan de prévention des risques
5 miniers
D m‘w Risques et Le blen n'est pas situé dans le péctmétre d'un plan de prévention des risques
tions. o5
20ne sismique définie en zone i selon la n parasismique 2011

régiementatio
ENSA : L'limmeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucusie nulsance agrierne 1'a &¢ identifiée sur le bien

& | DPE Estimation des colits annuels : entre 950 € et 1 340 € par an
Prix moyens des énergies indexds au ler janvier 2021
Kuméro esregistrement DPE (ADEME) ; 2372E3152572A
" Superficie habitable totalte : 70,26 m3
) | Presurage Si=¥as v o totale - 80,91 m?

Au vu du prix et des travaux
(diagnostics + aménagement), le
logement de la rue Victor Hugo a

-

été écarté.
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I',D rée de

Au vu de la taille du bati, les élus ont décidé de lancer une étude BUNTI.

Rénovation légére
{rafraichjssement)

[
Cout moyan= 700 £/m®

3&me piveau = 75 m?

= 53000€

Rénovation
intermédiaire

Coutmoyans 1200 €/m?

= 90000 €

g
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Réncvation
intermédizire

Cout moyenz 1200 €/m*

Rénovation lourde

Coutmoyen= 1600 €/m?

l’ﬂl’éﬂde

28We njveay = 130 m?

187 niveay ~ 110 m?

@
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Rénovation lourde en 0 - .. Annexe = 35 m? ]
logement avec reprise structurelle . =N - g

Cout moyen = 2200 €/m?

i

Démolition &
reconstruction

pesneonsarsusanun,

Abrls ¥ 40 m? 5

Colt moyen démolition
(hors amfante)
= 200 €/m?
—_—

Cout moyenz 2000 €/m?
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Au vu du colt d’acquisition, du montant des travaux, il est proposé
aux élus d’écarter ce batiment.
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3 min (250 m)

.
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Facade générale

7
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I‘ée de

A droite: Piece 12 m2

Entrée

A gauche : Piece 12 m2



Coté logements




. *+ l'ﬂréede

Plan général actuel

Rez de chaussée

Chambre




1

3 l'ﬂl‘ée de

1er étage
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Estimation de I'électricien pour les travaux dans les deux
logements :10 000€ g
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Proposition d'aménagement

Rez de chaussée

Chambre

Jp:l -0 —c 0
2

T11]

= _D:ﬂ":"':;lfﬂl
L1

Tl

Sorte entrée aux Iog@ :

.’
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- Commergant déja en place et souhaite rester.

-  Bail commercial : 270€/mois (revenu pour la
CDC)

- Logement vendu avec tous |’ électroménager,
mobiliers,...

- Possibilité d’utiliser 1 seul logement en fonction
de la typologie du foyer accueilli.

- Possibilité d’accueillir 1 famille + 1 couple (RDC)

- En plein centre bourg (commerces, écoles,
gare, Hotel Communautaire,...)

= Libre immédiatement

Prix d’achat: 155 000€
Frais de notaire: + 15 000€
Travaux DPE: + 10 000€
Aménagement: + 5 000€

TOTAL: =185 000€

Retrouver un commergant ou réaménager le
local si départ de celui-ci

Petits travaux a prévoir

Pas d’extérieur

Rappel budget (investissement) :
240 000€ TTC n
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